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Kaeravilja tn 10 Kinnistu ja ldhiala
detailplaneering

Edastasite 4.04.2025 kirjaga nr 3-2/879-1 Maa- ja Ruumiametile kooskolastamiseks Kaeravélja tn 10
kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu (K-Projekt AS t66 nr 20006). Planeering on algatatud Tallinna
Linnavalitsuse 23.08.2023 korraldusega nr 744. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on méaarata
Kaeravilja tn 10 kinnistule ehitusdigus 2 maapealse mahuga 2-4 korruselise korterelamu ehitamiseks
ja mairata krundi kasutamise tingimused. Detailplaneeringu lahendus on planeeringu seletuskirja
kohaselt kooskolas Haabersti linnaosa iildplaneeringuga.

Planeeringualasse on hdlmatud eraomandis olev Kaeravélja tn 10 kinnisasi (tunnus 78406:607:0280),
sellega 10unast, idast ning ladnest piirnev katastrisse kantud Kaeravélja tn 10a maaiiksus (tunnus
78401:101:5993), mille osas on maareform Idpule viimata ning Kaeravélja tn 10 kinnisasjaga pohjast
ning lddnest piirnev riigi omandis olev Kaeravilja tn 5 kinnisasi (tunnus 78401:101:2772), mille
riigivara valitseja on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutus Maa- ja
Ruumiamet.

Kaeravilja tn 5 kinnisasja kirdeosale on planeeritud 1250 m? suurune krunt pos 3, mille sihtotstarve
on lldkasutatav maa (80%) ja transpordimaa (20%). Krundile pos 3 on planeeritud haljasala ning
autoliikluse ala, mis iihendab Kaeravdlja tn 10 kinnisasja Modisapdllu tdnavaga. Planeeringu
seletuskirjas on mairgitud, et Kaeravilja tn 5 krundist on kavandatud transpordimaa sihtotstarbega
krundi pos 3 moodustamine, et tagada Kaeravilja tn 10 kinnistule iildplaneeringuga kooskolas olev
juurdepdds. Lisaks on maérgitud, et: ,,Krunt moodustatakse vajadusel, vOib jitta moodustamata.‘.
Krundile on lisaks kavandatud kanalisatsiooni-, elektri- ja gaasitrassid.

Kaeravilja tn 10a maaiiksusele on planeeritud:

o krunt pos 2 suurusega 5250 m?, millele on planeeritud iildkasutatava maa (80%) ja
transpordimaa (20%) liitsihtotstarve. Krundil paikneb olemasolev kruusakattega tee,
betoonkivikattega teed/alad ning planeeritud kergliikluse ala. Lisaks on mdrgitud, et
olemasolev kruusakattega tee on sdilivaks juurdepddsuks Kaeravilja tn 9 kinnisasjale.
Lisaks on planeeritud teede darde elektri- ning sidetrassid;

o krunt pos 1b suurusega 938 m? mille sihtotstarve on elamumaa (EK). Krunt pos 1b on
planeeritud liita Kaera tn 10 kinnisasjale moodustatava krundiga pos 1a (2645 m?). Krundil
pos 1b paikneb muuhulgas osa planeeritud kergteest ning planeeritud hoonestusalast.

Maa-amet (alates 1.01.2025 timberkorraldatud Maa- ja Ruumiametiks) teavitas 2.12.2021 kirjaga nr
6-7/21/19107 Tallinna Linnavalitsust, et on algatanud maade riigi omandisse jdtmise menetluse
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maareformi seaduse § 31 Idike 1 punkti 8 alusel riigi maareservina 13 katastriliksuse osas Haabersti
linnaosas, sh Kaeravilja tn 10a osas. Kirjale lisatud lisa 3 kohaselt sooviti riigi omandisse jitta osa
Kaeravilja tn 10a maaiiksusest. Kirjas anti teada, et iilejdédnud osas ei ole maaiiksus riigile vajalik.
Lisas 3 vilja toodud ala kattub ligikaudu planeeritava krundi pos 2 asukohaga.

Tallinna Linnavaraamet vastas Maa-ametile 22.02.2023 kirjas nr 4.3-6/21/5386-7, et linnavalitsusele
on esitatud Kaeravélja tn 10 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamise taotlus. Kirjas margiti, et
»Detailplaneering ei ole algatatud ja ei ole méératud detailplaneeringu ala ning ei ole selge kuidas
lahendatakse juurdepdds planeceritavale alale. Linnaplaneerimise Amet on seisukohal, et kuna
Kaeravidlja tn 10 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu ala ei ole veel miédratud ja ei ole selge
juurdepéisude lahendused planeeritavale alale, siis ei ndustu amet piiriettepanekuga. Uldplaneeringu
kohaselt paikneb Kaeravélja tn 10a katastriiiksus rohealal nr 1 — Haabersti mets. Eeltoodust tulenevalt
teeb amet ettepaneku miirata Kaeravilja tn 10a katastriliksuse sihtotstarbeks iildkasutatav maa ja
taotleda see linnale rohealaks. Kaeravilja tn 10a katastriliksusel paiknevate ehitistega seoses alustatud
jarelevalve menetlus on pooleli.“. Keskkonna- ja Kommunaalamet on teinud ettepaneku taotleda
Kaeravdlja tn 10a katastriiksus ja selle korval asuv Kaeravdlja tn 5 katastriiiksus
munitsipaalomandisse rohealadena. Kaeravélja tn 5 kinnistu Tallinna linnale vodrandamise ettepanek
on Keskkonnaministeeriumile esitatud 06.04.2022 kirjaga nr 2.1-9/1471-1. Keskkonnaministeerium
teatas 23.05.2022 kirjas nr 13-2/22/1617-3 Tallinna Linnavaraametile, et Kaeravélja tn 5 ja Kaeravilja
tn 10a maatiksuste kasutusviis tuleb vilja selgitada iihiselt, seetdttu saab Kaeravélja tn 5 kinnisasja
voorandamist pohjalikult kaaluda piarast seda, kui Kaeravilja tn 10a maaiiksuse riigi omandisse jatmise
toimingud on Idpetatud.

Kirjaga nr 4.3-6/21/5386-7 tegi Tallinna Linnavaraamet Maa-ametile muu hulgas ettepaneku peatada
Kaeravilja tn 10a maaiiksuse riigi omandisse jitmise menetlus kuni detailplaneeringu menetluses
lahenduse selgumiseni. 3.04.2023 kirjas nr 6-3/23/4705-2 markisime, et Maa-amet noustub Tallinna
Linnavaraameti poolt tehtud ettepanekuga, et enne pohimottelise lahenduse selgumist ei ole
otstarbekas maareformiga jétkata.

Varasemalt palusime kaaluda juurdepdisutee rajamist Moisapdllu tédnavalt. Lisaks palusime arvestada
vajadusega tagada juurdepdds Kaeravilja tn 9 kinnisasjani (tunnus 78406:607:1140). Kuivord krundi
pos 2 alast moodustab (lisaks auto- ja kergliikluse aladele) arvestatava ala haljasala, oleme palunud
kaaluda krundi sihtotstarbeks lisaks transpordimaale ka tildkasutatava maa sihtotstarbe planeerimist.

Maa- ja Ruumiametile noustub Kaeravilja tn 10 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu (K-Projekt AS
tod nr 20006) lahendusega. Palume hoida Maa- ja Ruumiametit kursis detailplaneeringu edasise
menetlemisega.
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